UBND TINH QUANG NINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 267 /SXD-QLN&TTBDS Quang Ninh, ngay 09 thang 6 nam 2025
V/v huy dong vén théng qua gop von,
hop tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién
doanh, lién két cua t6 chirc, ¢4 nhan
d6i v6i Du an Khu nha ¢ lién ké phia béc
truc duong 58m, Khu kinh té Van Pon

Kinh gti: Cong ty TNHH Pau tu xay dung d6 thi Phuong Pong

So Xay dyng nhan dugc van ban sd 21/PD ngay 14/5/2025 cua Cong ty
TNHH Pau tu xdy dyng d6 thi Phuong Dong vé viéc dé nghi théng bao du diéu
kién huy dong von thong qua gbp von, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién
doanh, lién két cua to chirc, ca nhan d6i voi Du an Khu nha ¢ lién ké phia bic
tryc duong 58m, Khu kinh t& Van Pon kém theo ho so lién quan (giti qua dich
vu céng triec tuyén).

Can ctr Luat Nha ¢ nam 2023; Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023;

~ Cén cir Nghj dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 Quy dinh chi tiét mot
s0 di€u cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 Quy
dinh chi tiét mdt so diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san cua Chinh phu;

Cian ctr huéng dan cua Bo Xay dung tai van ban sO 5483/BXD-QLN ngay
26/9/2024 “V/v tra 161 van ban s6 3828/SXD-QLN&TTBDS ngay 19/9/2024 cua
So Xay dung Quang Ninh” va van ban s6 6454/BXD-QLN ngay 22/11/2024 “V/v
trd 101 van ban so6 3693/SXD-QLN&TTBDS ngay 11/9/2024 cua S¢ Xay dung
Quang Ninh”;

Cin clr van ban s6 211/VPDK ngay 30/5/2025 cua Vin phong ding ky dat
dai tinh Quang Ninh';

Trén co sé dé nghi cua Cong ty TNHH Pau tu xdy dung d6 thi Phuong
bong, S¢ Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

1. P& nghi ciia Cong ty TNHH Piu tw xdy dung do thi Phuong Pong

Tai vin ban s6 13/PD ngay 20/3/2025, Cong ty TNHH Pau tu xdy dung do
thi Phuong Dong (goi tat la Cong ty) d¢ nghi S¢ Xay dung thong bao du diéu
kién huy dong von thong qua gbp von, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién

doanh, lién két cua to chiic, ca nhan ddi voi Du an Khu nha ¢ lién ké phia Béc
truc duong 58m, Khu kinh té Van Pon cu thé nhu sau:

! Trong d6 xé4c nhan: Dy dn Khu nha ¢ lién ké phia bdc truc dwong 58m, Khu kinh té Vin Pon cia Cong ty
INHH Pau tu xdy dung do thi Phuong Dong dén thoi diém ngay 30/5/2025 khong co ho so dang ky thé chap
quyen si dung dat va tai san trén dat va chwa chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién doi véi nha,
ddt thuge dy én
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- Tén dy 4n huy dong von: Khu nha ¢ lién ké phia Bac tryc dudng 58m, Khu
kinh t€ Van Don.

- Chu dau tu du an: Cong ty TNHH Pau tu xay dung d6 thi Phuong Dong.
- Vi tri du 4n: X3 Péng X4, huyén Van Pon, tinh Quang Ninh.
- Tién dd thyc hién du an duoc phé duyét:

+ Tién do gép von va huy dong cac ngudn von: Theo tién do xay dung co
ban va dua cong trinh vao khai thac, van hanh.

+ Tién do thue hién cac muc tiéu hoat dong chu yéu cta du 4n dau tu: Theo
tién do xay dung co ban va dua cong trinh vao khai thac, van hanh.

+ Tién d6 xdy dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong: Ké tir ngay
dugc phé duyét chu truong dau tu dong thoi chip thuan nha dau tu: (i) Dén hét
thang 11/2027: Hoan thanh cac thu tuc phap ly lién quan ddm bdo theo quy dinh;
hoan thanh xay dung toan by cac cong trinh theo Quy hoach dugc duyét; tuyén
dung lao dong va cac cong viéc chuan bi lién quan khac dé dua du an vao hoat
dong kinh doanh; (ii) Dén thang 12/2027: Du an chinh thic di vao khai thac kinh
doanh.

- Hinh thtrc huy dong von: Thong qua viéc gop von, hop tac dau tu, hop tac
kinh doanh, lién doanh, lién két cua céc to chtrc, ca nhan.

- Mirc vén huy dong: 697.659.900.000 dong (Bqng chit: Sau tram chin
muoi bay ty, sau tram nam muwoi chin triéu, chin tram dong).

- Thoi gian huy dong von: Theo tién do thyuc hién du 4n.

- Ho so giri kém theo goém: (1) Quyét dinh sé 150/QD-BQLKKT ngay
18/4/2025 cta Ban Quan 1y Khu kinh t& Quang Ninh vé viéc chip thuan chu
truong dau tu dong thoi chdp thuin nha dau tu?; (2) Vin ban s 13/PP ngay
20/3/2025 ciia Cong ty TNHH Pau tu xay dung d6 thi Phuong Pong “V/v xéac
nhan hién trang quan ly, bién dong sir dung dat cia cac 0 dat dau tu xay dung du
an Khu nha & lién ké phia béc duong 58m, Khu kinh t& Van Dén”; (3) Ban sao
cong chimg Gidy chting nhin quyén st dung dat cac thira dat gdbm 216 6 dat
thudc du 4n - chi tiét danh sach kém theo vin ban sé 13/PD ngay 20/3/2025 cua
Cong ty TNHH Pau tu xdy dung d6 thi Phuong Pong; (4) Ban sao Quyét dinh
s6 2728/QD-UBND ngay 30/8/2011 ctia UBND tinh “V/v phé duyét Quy hoach
chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 - Khu do6 thi mdi tai xa BPong X4, huyén Van Pon,
tinh Quang Ninh” kém theo ban dd quy hoach tong mit bang st dung dat; (5)
Ban sao Quyét dinh s6 2937/Qb-UBND ngay 09/11/2012 cua UBND tinh “Vé
viéc giao dat cho Cong ty co phan dau tu xdy dung d6 thi Phuong Dong theo
hinh thire giao dat co thu tién sir dung dat dé dau tu xdy dung kinh doanh ha
tang Khu d6 thi méi xa Pong X4, huyén Van Don”.

2 S¢ Xay dung da c6 ¥ kién tai vén ban s 773/SXD-QLN&TTBDS ngay 28/3/2025 “V/v phic dép vén ban sb
109/BQLKKT-DT ngay 25/3/2025 ctia Ban Quan ly Khu kinh t¢ Quang Ninh” lién quan dén chap thuan chu
trrong dau tu Dy an.



Ghi chii: Tai van ban sé 21/PD ngay 14/5/2025, Cong ty c6 phan dau ti xdy
dung dé thi Phirong Péng cam két dén thoi diém hién nay chwa thiee hién huy
déng von theo bat ky hinh thirc ndo va khéng thé chdp duw én cho bdt ky t6 chike,
cd nhan nao.

2.Y kién ciia S& Xay dung

Hb so dé nghi huy dong Von thong qua gdp von, hop tac dau tu, hop tac kinh
doanh, lién doanh, lién két cta to chuc, ca nhan d6i v6i dy an Khu nha o lién ké
phia Bic truc duong 58m, Khu kinh te Van Pon ctua Cong ty TNHH Pau tu xay
dung d6 thi Phuong Bong phu hop vé hinh thirc, diéu kién vé huy dong thong qua
g6p von, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két cua t6 chirc, ca
nhan theo quy dinh tai Diéu 114, Piéu 115 Luat Nha & nam 2023, Diéu 43 Nghi
dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh pht® “Quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Luat Nha & va hudng dan cta Bo Xay dung tai cac van ban (sé
5483/BXD-QLN ngay 26/9/2024 va s6 6454/BXD-QLN ngay 22/11/2024).

3. Trach nhiém cia Cong ty TNHH Pau tw xay dung dé thi Phuwong
Dong (chu dau tw)

- Thyc hién viéc huy dong vén dam bao dung hinh thirc, nguyén tic huy
dong, su dung von dé phat trién nha & tai du 4n theo quy dinh tai Diéu 114, Piéu
116 Luat Nha & nam 2023 va Piéu 43 Nghi dinh sb 95/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cta Chinh phii; phai st dung nguon vén huy dong vao muc dich dé
phat trién nha ¢ va thyc hién dy an dau tu xay dung nha &, khong duoc st dung
vbn d3 huy dong cho du an khac hoic muyc dich st dung khac; trudng hop st
dung sai muc dich nguén von da huy dong hodc chiém dung von da huy dong thi
phai hoan lai s6 tién da huy dong sai quy dinh, phai boi thuong (néu gay thiét hai)
va bi xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh ciia phap luat vé xir Iy vi pham
hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhi€m hinh su theo quy dinh cua phap luat.

- Chiu trach nhiém trudc phap luat vé mic vén huy dong, hinh thic huy
dong, thoi han huy dong von va cac noi dung da cam két tai van ban s 21/PD
ngay 14/5/2025, trong do: (i) Dam bao tong von duogc huy dong theo cac hinh
thirc quy dinh tai Diéu 43 va cac Dleu 44, 45, 46, 47 va 48 cua Nghi dinh sO
95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 va vbn chu sé hiru phai c6 khong vuot qua tong

3 “]. Thudc mot trong cac hinh thirc phat trién nha & theo dw dn quy dinh tgi khoan 1 Piéu 30 cia Ludt Nha 6,
triv du dn dau tw xdy dung két cau ha tang khu nha ¢ dé chuyén nhiong quyén sir dung dat theo hinh thire phdn
16 bdn nén cho cd nhén ti xdy dung nha 6.

2. Dy an quy dinh tai khoan 1 Piéu nay di cé quyét dinh giao ddt, cho thué dat ciia co quan cé tham quyén
hodc co quyén sir dung ddt theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai.

Truong hop dw dan ddu tw xdy dung nha & thudc dién chap thudn chii trwong dau tw dong thoi voi chap thudn
nha dau te lam chii dau tw dw dn thi phai co van ban chdp thudn chii truong dau tw ciia co quan c6 tham quyen
va da duogc co quan c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat doi véi phan dat phdi chuyén muc
dich swr dung (néu cd)

3. Chii dau tw dy an quy dinh tqi khoan 1 Piéu nay da co van ban thong bdo du diéu kién huy dong vén cia co
quan quan Iy nha ¢ cdp tinh noi ¢é diw an. Chii dau tw phai chudn bi 01 bo hé so, bao gom van ban dé nghi (néu
ro cac thong tin vé tén chii ddu tw, vi tri dw dn, tién dg thiee hién dw dn, hinh thire va mifc von huy dong, thoi han
huy dong von) kem theo gzay 10 chitng minh quy dinh tai khoan 2 Piéu nay gui truc tiép hodc qua dich vu buu
chinh hodc triee tuyén dén co quan quan Iy nha ¢ cdp tinh noi ¢é di dn dé dwoc théng bdo dii diéu kién huy déng

2

von”...
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vbn dau tu dy 4n, bao gdm ca tién su dung dat, tién thué dat ma chu dau tu phai
nop theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Viéc phan chia loi nhuin bang co
phiéu cho céc truong hop huy dong vbn phai dap tng quy dinh cua phap luat vé
doanh nghiép, phap luat vé chimg khoan; () Thoi han huy dong vbn theo tién do
thuc hién dy 4n duoc co quan c6 tham quyén phé duyét; truong hop du 4n da hét
tién d6, Chi dau tu dy an khoéng dugce phép tiép tuc huy dong vbén va co trach
nhiém bdo céo co quan c6 tham quyén dé thyc hién cac thu tuc lién quan vé tién
do thuc hién du an va viéc huy dong von dam bao theo quy dinh.

- C6 trach nhiém thong tin day du, chinh xac cho bén tham gia gop von, hop
tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két theo quy dinh; bén tham gia
gop von, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két chi duoc phan
chia lgi nhuan bang tién hodc c6 phiéu trén co sé ty 1& von gop theo thoa thuan
trong hop ddng; chu dau tu du an dau tu xay dung nha & khong duoc ap dung
hinh thirc huy dong von theo vin ban nay hodc hinh thirc huy dong vén khac dé
phan chia san phdm nha ¢ hoac dé uvu tién dang ky, dat coc, huéng quyén mua
nha ¢ hodc dé phan chia quyen st dung dét trong du an cho bén dugc huy dong
von, trir truong hop gop von thanh 1ap phap nhan méi dé duoc Nha nude giao lam
cha dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ theo quy dinh cua phap lut.

- Ky két hop dong, vin ban lién quan dén viéc huy dong von dé thyc hién dy
an dau tu xay dung nha & theo quy dinh ctia phéap luat nha &, kinh doanh bat dong
san va quy dinh khac cua phap luat co lién quan. Khong dugc oy quyén hoic giao
cho bén tham gia hop tac dau tu, lién doanh, lién két, hop tac kinh doanh, gop von
hodc t6 churc, ca nhan khac thuc hién ky hop déng thué, thué mua, mua ban nha &,
hop ddng dit coc giao dich vé nha & hoic kinh doanh quyén sir dung dét trong dur
an.

- Truong hop tir thoi diém ngay 31/5/2025 (sau thoi diém c¢é van ban cung
cdp théng tin s6 211/VPPK ngay 30/5/2025 cia Vin phong dang ky dat dai tinh
Qudng Ninh) dén ngay 09/6/2025 (ngay S¢ Xdy dung ban hanh vin ban) hodc
truong hop sau khi ¢6 vin ban ndy ma cha dau tu du 4n dd thé chdp mot phan
hodc toan bd du 4n hodc da thé chap nha & trong du 4n va da ding ky thé chap
theo quy dinh ma huy dong vén dé thuc hién dau tu xay dung phan du an hoic
nha & d thé chap thi phai thuc hién tha tuc x0a dang ky thé chap hodc rat bét tai
san thé chap theo quy dinh cua phap luat vé ding ky bién phap bao dam trude khi
ky két hop dong huy dong vén; chi dau tu chiu trach nhiém vé viéc huy dong von
dam bao theo quy dinh phap luat.

- Thyc hién day da ché d6 bao cdo, thong tin dit liéu vé nha & va thi trudng
bét dong san theo quy dinh Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023, Nghi dinh
s0 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu.

- Cung cép thong tin cho cac co quan quan 1y nha nudc c6 thim quyén vé
tinh hinh huy dong vén dé phuc vu viéc xac dinh nghia vu tai chinh cua du 4n
dam bao theo quy dinh.



- Trién khai, thuc hién dy an theo chq truong dau tu du’gc phé duyé¢t, dam
bao tuan thu cac quy dinh cua phap luat dau tu, xay dung, dat dai, nha 0, kinh
doanh bat dong san va cac quy dinh phép luat khac c6 lién quan.

- Chju trach nhiém trudc phéap luat vé tinh hop phap, chinh xac, trung thuc
01,”1a cac ho so, tai li¢u da cung cap va cac ndi dung da ké khai, cam két tai van ban
s0 21/PD ngay 14/5/2025.

S¢ Xay dung chi xem xét noi dung, thanh phan ho so theo quy dinh tai
khoan 2, khoan 3 Diéu 43 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia
Chinh phu; S¢ Xay dung khong xem x¢ét va khong chiu trach nhiém vé trinh tu,
thu tuc, ndi dung, thAm quyén giai quyét theo quy dinh cta phap luét vé dau tu,
phap luat vé dat dai va khong chiu trach nhiém dbi v6i cac noi dung da duogc cac
O quan, nguoi co tham quyén khéc chap thuan, tham dinh, phé duyét hodc giai
quyét trudc d6 theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh sb
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cia Chinh phu.

Van ban nay cua S6 Xay dyng khong dam bao cho viéc huy dong vbn thong
qua viéc gop von, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién ket cla cac
to chuc, ca nhan d6i voi du an. Cha dau tu du 4n chiu trach nhiém vé viéc huy
dong von ddi véi du 4n dam bao theo quy dinh.

S¢ Xay dung phic dap Cong ty TNHH Pau tu xdy dung do thi Phuong
Déng././%ﬁcf/'"'

Not nhén: KT. GIAM POC
- Nhu trén; ; p i
_UBND tinh (b/0): PHO GIAM POC

- Ban Quén ly KKTQN (biét, p/h); RN
- Cac SO: NN&MT; TC (biét, p/h); - Ny
- Chi cuc Thué khu vue 11T (biét, p/h);

- UBND huyén Van Dén (biét, p/h);

- Céc t6 chtre, ca nhan tham gia gop von, hop
tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién
két (Cong ty c6 trach nhiém giri vin ban);

- Cz:ic d/c Lanh dao So; Shiaibe

- Cong TTDT (dang tai); X < n \

- Luru: VP, QLNO4 gy, Nguyén Vict Hung
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